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CZĘŚĆ OPISOWA PROJEKTU WYKONAWCZEGO

I. Opis ogólny przedmiotu zamówienia

1. Charakterystyczne parametry określające wielkość obiektu: 
Główny budynek zespołu hotelowo-konferencyjnego PAN został zbudowany w 1999 r. Posiada nieregularny rzut składający się z części prostokątnej o wymiarach 27,0 x 27,0 m 
i trapezowej o wymiarach 23,40 x 19,80 / 28,80m. Budynek posiada trzy kondygnacje nadziemne i mansardowy dach. Wysokość budynku wynosi 12,15 m.

2. Zakres robót projektowych:
Niniejszy projekt budowlano-wykonawczy dotyczy remontu odtworzeniowego przeszklonych ryzalitów (wymiana istniejących pakietów szklanych w oknach, wymiana 
i naprawa wybranych elementów drewnianej konstrukcji ryzalitów), fragmentów elewacji (naprawa tynków i malowanie ścian zewnętrznych elewacji zachodniej 
i południowej) i fragmentów dachów przylegających do ryzalitów (sprawdzenie szczelności i ewentualna naprawa fragmentów przy koszach) w budynku Centrum Konferencyjnego Polskiej Akademii Nauk Domu Pracy Twórczej w Wierzbie. 

3. Aktualne uwarunkowania wykonania projektu:
Budynek jest wykorzystywany zgodnie ze swoim przeznaczeniem. Znajdują się tu: restauracja, sale konferencyjne, a także pokoje biurowe i hotelowe. Obiekt zlokalizowano na lekko wyniesionym cyplu oddzielającym od siebie trzy mazurskie jeziora: Mikołajskie, Śniardwy i Bełdany.  To szczególne  położenie  naraża budynek        na destrukcyjny wpływ , wyjątkowo zmiennych w tym miejscu  warunków atmosferycznych.  Wzmożone działania słońca, wiatru, opadów atmosferycznych        oraz szeroka amplituda temperatur spowodowały poważne uszkodzenie wydatnie wyeksponowanych elementów drewnianych w elewacjach zachodniej i południowej.  Elewacje te podzielone zostały pięcioma przeszklonymi ryzalitami, których drewniana konstrukcja stanowi architektoniczną parafrazę pruskiego muru. Przedmiotem projektu jest wykonanie remontu odtworzeniowego przeszklonych ryzalitów, fragmentów elewacji i fragmentów dachów przylegających do ryzalitów w budynku.
4. Ogólne właściwości funkcjonalno-użytkowe:
Koniecznym warunkiem funkcjonalnym jest uzyskanie poprawy komfortu osób siedzących w restauracji przy przeszkleniach. Zastosowanie niżej wymienionych systemów szklenia ograniczy efekty przegrzania, olśnienia czy odczucia chłodu.
Ograniczenie zużycia energii przeznaczonej na ogrzewanie i chłodzenie zapewnić ma wymiana pakietów szklanych w istniejących oknach (PCV) na nowe pakiety o współczynniku przenikania ciepła wynoszącym maksymalnie 
0.9 W/(m2 . K) z szybami redukującymi promieniowanie słoneczne. 
5. Zakres robót budowlanych:
5.1 Zabezpieczenie obiektu
5.1.1 Zabezpieczenie obiektu przed opadami (na czas robót)
5.1.2 Zabezpieczenie drzew i krzewów
5.1.3 Zabezpieczenia terenu w obszarze prac  
5.1.4 Podstemplowanie konstrukcji ryzalitów przed wymianą podwalin         i wybranych belek
5.2 Prace demontażowe
5.2.1 Demontaż pakietów szklanych w celu ich wymiany na nowe
5.2.2 Demontaż wybranych okien (wskazanych w projekcie)
5.2.3 Demontaż wybranych elementów konstrukcji drewnianej ryzalitów po uprzednim podparciu (podstemplowaniu) elementów pozostałych
5.2.4 Demontaż „rozluźnionych” dachówek na dachu nad ryzalitami
5.2.5 Demontaż fragmentów obróbek blacharskich
5.2.6 Rozbiórka zaznaczonych na rysunkach fragmentów szlichty betonowej wokół budynku oraz fragmentów posadzki wewnątrz obiektu
5.3 Prace naprawcze
5.3.1 Naprawa fragmentów drewnianych elementów konstrukcyjnych ryzalitów – wycinanie fragmentów spróchniałych i wklejanie na ich miejsce drewna zdrowego
5.3.2 Naprawa ewentualnych uszkodzeń tynków wewnętrznych                      i zewnętrznych powstałych w czasie prowadzenia robót remontowych
5.3.3 Naprawa obróbek blacharskich (przegląd, uszczelnienie, ewentualna wymiana, malowanie)
5.4 Roboty budowlane i montażowe 
5.4.1 Wylanie zewnętrznej szlichty betonowej z podbudową, w miejscach oznaczonych na rysunkach 
5.4.2 Ułożenie nowej przeciwwilgociowej izolacji poziomej na ścianach fundamentowych (2x papa polimerobitumiczna) jako podkład pod nowe belki  podwalinowe
5.4.3 Montaż nowych belek podwalinowych oraz dolnych belek konstrukcji ryzalitu nr 1 (oznaczenie na rysunkach)
5.4.4 Wkręcanie stalowych kotew systemowych (wg. rysunków) w „rozluźnione” węzły drewnianej konstrukcji ryzalitów
5.4.5 Wykonanie nowej posadzki wewnętrznej (oznaczenia na rysunkach) wraz z ułożeniem wykładziny dywanowej
5.4.6 Ponowny montaż wybranych okien (oznaczenia na rysunkach)
5.4.7 Montaż nowych pakietów szklanych
5.5 Prace wykończeniowe
5.5.1 Szpachlowanie ubytków w ścianach wewnętrznych
5.5.2 Malowanie ścian wewnętrznych i zewnętrznych w najbliższym sąsiedztwie ryzalitów
5.5.3 Impregnacja konstrukcji drewnianej 

6. Wymagania dotyczące architektury: 
Szczególny charakter budynku, jego położenie i jego wyjątkowa wartość estetyczna nakładają na wykonawcę robót obowiązek pieczołowitego odtworzenia pierwotnego wyglądu remontowanych elementów. Należy precyzyjnie odtworzyć połączenia ciesielskie wymienianych belek szachulcowych. Połączenia te są obecnie wzmocnione charakterystycznymi okuciami  stalowymi, które należy zakonserwować i ponownie wykorzystać w tych samych miejscach. Istotną rzeczą jest także utrzymanie jednej płaszczyzny belek konstrukcyjnych i szyb w zewnętrznym licu ryzalitów. Bezwzględnie wymagane jest także uzyskanie  kolorystyki impregnatu jakim pokryte będą belki drewniane jako identycznej z kolorystyką istniejącej stolarki PCV. 
7. Wymagania dotyczące konstrukcji i zastosowanych materiałów:
7.1 Opisywane ryzality stanowią samonośną konstrukcję drewnianą bezpośrednio ustawioną na betonowym fundamencie. Są także oparciem dla przykrywających je fragmentów dachu. Wypełnieniem szachulcowej konstrukcji są w tym przypadku indywidualnie wykonane okna PCV z okleiną imitującą drewno.
7.2 Z uwagi na destrukcję niektórych elementów konstrukcji szachulcowej muszą one być wymienione. Należy zastosować elementy z litego drewna (o identycznych przekrojach). Konstrukcja winna być posadowiona na ponownie zaizolowanych fundamentach.
7.3 Zaznaczone na rysunkach elementy konstrukcji przeznaczone do wymiany należy wykonać z litego drewna sosnowego w klasie jakości min. II, w klasie wytrzymałości konstrukcyjnej (wg. PN-EN 338:2004) min. C30 o wilgotności max. 15%.  Drewno musi być impregnowane ciśnieniowo. Wykończenie powierzchni - elementy czterostronnie strugane, z fazowanymi krawędziami. Węzły układu kratowego zostaną odtworzone i wzmocnione istniejącymi okuciami stalowymi.
7.4 Zaznaczone na rysunkach podwaliny konstrukcji przeznaczone do wymiany należy wykonać z litego drewna dębowego w klasie jakości min. II, w klasie wytrzymałości konstrukcyjnej (wg. PN-EN 338:2004) min. D50 o wilgotności max. 15%.  Wykończenie powierzchni - elementy czterostronnie strugane,                       z fazowanymi krawędziami. Drewno musi być impregnowane ciśnieniowo.    Węzły układu kratowego zostaną odtworzone i wzmocnione istniejącymi okuciami stalowymi.
7.5 „Rozluźnione” przez upływ czasu węzły konstrukcji ryzalitów będą wzmocnione przez wkręcenie (wg. rysunków) systemowych, spiralnych kotew stalowych            (w systemie Helifix BowTie lub równoważnym) ze stali klasy 304 (BS) (EN 1.4301) lub klasy 316 (BS) (EN 1.4401). Kotwy należy wkręcać w belki po uprzednim wykonaniu otworów pilotażowych i wypełnieniu ich żywicą epoksydową.



7.6 Okna
· jako szyby zewnętrzne w wymienionych pakietach szklanych zastosować należy szkło Antisol redukujące promieniowanie słoneczne, w kolorze grafitowym (wyklucza się zastosowanie szkła w innych dostępnych kolorach),
· współczynnik przenikania ciepła U (max) dla nowych pakietów szklanych powinien wynosić maksymalnie 0,9 W/(m2 . K), 
· część okien, zgodnie z wymogami ekspertyzy technicznej dotyczącej stanu ochrony p.poż, powinna mieć zwiększoną odporność pożarową. 
7.7 Izolacje drewnianych podwalin stykających się z fundamentem – 2x papa polimerobitumiczna.
7.8 Istniejącą, betonową szlichtę zewnętrzną należy skuć (razem z płytkami ceramicznymi) do poziomu 15 cm poniżej poziomu ułożenia drewnianych podwalin ryzalitów. Nową szlichtę należy wylać w tych samych miejscach uzyskując poziom jej wykończenia 8 cm poniżej poziomu ułożenia drewnianych podwalin ryzalitów. Bardzo ważne jest uzyskanie spadków nowej szlichty             w kierunkach od budynku i od ryzalitów – min. 2%.

8. Wymagania dotyczące wykończenia:
Kolory należy odtworzyć z fragmentów elementów pierwotnych, które nie zmieniły swej barwy - dotyczy to koloru konstrukcji drewnianej, stolarki okiennej, elewacji oraz obróbek blacharskich. 
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